





Her kan dere fa realisert
hyttedrommen. Med hytte i
Maursetparken kommer du
enkelt frem og kan dyrke livet
pd fjellet til alle drstider.

Leve €]) Hytter

Helt innersti Maursetparken har vi bygget tre
nydelige hytter som nd er for salg. Hyttene ligger i
neerhet til elven, og sd langt fra riksveien at den ikke
kan hores. Itillegg har vi tre hyttetomter som er klare
for bygging. Hyttene er levert av Leve Hytter, og har et
moderne uttrykk med store glassflater som gjor at du

kommer tett pd naturen rundt.

Sammen med arkitektfirmaet Einar Jarmund & Co har Leve Hytter utviklet
hytteserien Vy, som kjennetegnes av stram og fin arkitektur og praktiske
planlosninger. Vy har enkle volumer med saltak, store takutstikk med lav gesims
0g en karakteristisk kledning, som gir tilknytning til tradisjonell stavkonstruksjon.
Vinduene er trukket inn i veggen, for d f@ maksimal skyggevirkning. Store
vindusflater gir mye lys og utsikt, og hjornevinduene gir en helt unik utsikt og

kontakt med naturen.



Velkommen innigangen. Her motes du av
flislagt gulv med varmekabler.

Panel pd vegger og i tak er beiset i lekker farge
som gir en lun og god hyttefolelse.

Foto fra VY24ATS som ligger
pd Maihaugen






Med de mange hoye vinduene far
du bdde mye lys og folelsen av d fa
natureninnistuen.









Badene leveres med
varmekabler i gulv, fliser
pd gulv og vegg i dusjnisje.
Veggene foraurig har beiset
panel.



MAURSETPARKEN

SELGER
Maursetparken AS

SALGS- OG MARKEDSANSVARLIG

Merete Monstad
Tif: 93460832
E-post: merete@maursetparken.no

ADRESSE
Kokstadflaten 32, 5257 KOKSTAD

Det presiseres at alle illustrasjonsfoto, 3D-illustrasjoner,
modeller, skisser, og moblering i salgstegninger kun
er ment til @ danne inntrykk av ferdig bygg, og kan pa

ingen mdte anses som avtale mellom kjoper og selger.

Sist endret: 28. august 2023



KJOP AV NOKKELFERDIG HYTTE!
Hyttene pd tomt 37 38 og 39 er nd ferdigstilt og klar for overtakelse. Hyttene
selges med faste priser, etter forstemann til mollen-prinsippet.

KOMMER FOR SALG

Tomtnr. 40, 41 0g 42 leveres ferdig planert og med godkjent byggesak

for spesifikke hyttemodeller fra Leve Hytter AS (se oversikt for den enkelte
tomt) og Maursetparken AS leverer stopt sdle. Kjoper er forpliktet til & inngd
byggekontrakt med Leve Hytter AS for den aktuelle hyttemodellen som er
godkjent pa tomten.

Salget skjer pa todelte kontrakter. Som kjoper inngdr du kontrakt pd tomten
inkl. grunnarbeider/planering/stopt sdle med Maursetparken AS
0g byggekontrakt pd selve hytteleveransen med Leve Hytter AS.

Det vil for disse vaere mulig G gjore tilvalg og tilpasninger innenfor de
valgmulighetene Leve Hytter AS gir.

Tomtnr. 38, 39 og 40 er «tuntomter» og kan bygges videre ut med anneks
og garasje/bod pd senere tidspunkt.

Ta gjerne kontakt for en uforpliktende hytteprat og gjennomgang av
tomter og hyttetypene.

Standard, kan bebygges med I hovedbygning med max

gesimshoyde 4 m og ett uthus/garasje

Tuntomt, kan bebygges med | hovedbygning og inntil 2 bygg i tillegg
pd tunet (aneks) med max gesimshoyd 4m og ett uthus/garasje.

Tillat TU er satt til 15 % og max takvinkel 30 grader.

| henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal hyttene
ha torvtak og det er ikke tillatt d sette opp gjerde, parabolantenne

eller flaggstang.

HYTTER
TOMT NR STORRELSE REGULERT FOR" PRIS MED FERDIG HYTTE HYTTETYPE
37 1346 m? Standard 5.450.000,- VY24AT
38 1558 m? Tuntomt 5.650.000,- VY24ATS
39 2023 m? Tuntomt 5.690.000,- VY24AT
TOMTER
TOMT NR STORRELSE REGULERT FOR " TOMTEPRIS ? HYTTETYPE
40 2274 m? Tuntomt 1.950.000,- VY24AT?
41 1824 m? Standard 1.790.000,- VY24ATS
42 1933 m? Standard 1.750.000,- VY24AT?
Y Reguleringsforhold ? Tomtepris

| tomteprisen inngdr godkjent byggesak, planering og fremforing
av vann og avlep i byggegrunnen samt stoping av sale for den
godkjente hyttemodellen. Trekkeror for fiber er fremfort til el.skap.

9 Hyttetype
Planlesningen for Hyttetypen VY24 AT er endret nylig slik at for tomt
40 0g 42 er det den nye hyttetypen som leveres. | denne er det minste
soverommet tatt vekk og arealet tillagt boden, slik at bodplassen er
blitt bedre og hytten har 3 soverom i stedet for 4.



LEVERANSEBESKRIVELSE

GENERELT

Leveransen eri henhold til «<TEK 17>. Maursetparken
AS er ansvarlig seker og stdr for innhenting av
ansvarsretter, byggemelding, innhenting av
samsvarserklaeringer og soknad om ferdigattest. Leve
Hytter star for prosjekt- og byggeledelse, inkludert
trykkproving. Videre sorger Leve Hytter for plikter

og oppgaver som folger av byggherreforskriften
vedrorende HMS pd bygge- og anleggsplasser.

TOMRER- OG SNEKKERARBEIDER

Yttertak

Naturtorv, torvtaksmembran, I8mm rupanel taktro.
Takkonstruksjon med takstoler. Undertak luftet.
Takutstikkene har Gpne sperreender og synlig taktro.
Forkantbord og vindskier i furu Vy-panel.

Yttervegger

Ytterveggskledning i 32 x 280 mm (ubehandlet)

furu Vy-panel (som skrus), underligger,

lufting, forhudning. 15 cm bindingsverk, 15cm
mineralullisolasjon, diffusjonssperre, 5 cm innlekting.

Ytterkledning leveres grunnet med farge tilnzermet
Trebit 9061 Jernvitrol Transperent. Vindfang har 19
x148 mm slettpanel, 5 cm krysslagt mineralullisolasjon
og l14mm beiset furupanel.

Ytterdorer og vinduer

Hovedinngangsder slett med sidefelt, komplett med
vridere og ldskasse. Boddor slett, komplett med
vridere og ldskasse. Hoved-dor og bod-dor leveres i
standard farge STD GRA NCS S 3502-Y. Hytten pd tomt
38 har dori herdet glass som hoveddor.

Utadsldende balkongder er isolert med 2-lags
energiglass. Leveres i standard farge. Vinduer er
2-lags energiglass. Aepningsuinduer erinnadsldende
med drei/vipp funksjon og espagno-lettlds. Leveres
istandard farge (RAL 8022 Brunsvart). Vinduer og
balkongder har herdet glass.

Terrasse/vindfang

Gulv med impregnert bjelkelag og 28 x 120 mm
impregnert terrassebord. Over innhuk har himling
mot tak 32 x 280 mm furu Vy-panel. Utvendig soyle
kledd med 32 x 280 mm furu Vy-panel.

Himlinger

Himling mot kaldt loft med 14mm beiset furupanel,

30 mm nedlekting, diffusjonssperre og 25 cm isolasjon
med papir.

Gulv

Eikegulv type EIK 20x140/147 Rustic HAV borstet,

3 cmtilfarergulv, 2,5cm mineralullisolasjon og
diffusjoinssperre. Legges pd alle rom med tregulv iht
romskjema.

Innervegger

10 cm innervegger i bindingsverk,isoleret m/I0 cm
mineralullisolasjon kledd med 14mm beiset furupanel.
For hyttene pa tomt 37, 38 og 39 er det valgt farge VY
Mathaugen.

Innerdorer

Slette kompakte innerdorer. Innerdorer leveres med
terskler, vridere og mellomderslds. Innerdorer til

WC, bad og vaskerom har flat terskel for lufting.
Skyvedorer er uten terskler, vridere og lds. Skyvedorer
til vatrom har flat eiketerskel. For hyttene pd tomt

37 38 0g 39 er innerdorfarge «<HTH Stockholm» S
4005-Y50R.

Listverk

Tak-, fotlister og gerikteriglattkant furu (beiset).
For hyttene pa tomt 37 38 og 39 er beisfargen VY
Maihaugen.

Takrenner, takhatter og beslag
Skjulte/innvendig takrenner bak forkantbord,
nedlop er kjetting. Vannbrettbeslag og andre
overgangsbeslag i sort stdl. Takhatter i sort stal.

Ventilasjon

Veggmonterte avtrekksuifter pa toalett, bad og

bod. Vegguentilerisoverom, stue (2 stk). Vegg- eller
takgjennomforing for tilkobling av kjokkenventilator.

PEISOVN OG SKORSTEIN
I h.h.t. vedlegg fra ildstedsleverandor.

For hyttemodel VY24 AT leveres Peisoun JOTUL F233 m
sideglass, sort stalplate under og bak peisoun.

For hyttemodel VY24 ATS leveres peisinnsats [OTUL
1520 F Rettvuegg. Overflate: Sort stdlplate



MUR- OG FLISARBEID
I h.h.t. vedlegg fra murer

For hyttene pd tomt 37, 38 og 39 leveres fliser type

LB Extra Dark Grey 60x30 pd gulv i gang, bod og
begge bad. Pa badene leveres samt type flis pd vegg i
dusjnisje.

KJOKKEN OG BADEROMSINNREDNING

For hyttene pa tomt 37, 38 og 39 leveres
kjokkeninnredning fra HTH Dekor Stockholm inkl
ventilator og innebygde hvitevarer fra Siemens som
kokeplate, stekeoun, oppvaskmaskin og kombiskap
m/kjol og frys. Baderomsinnredning fra HTH Dekor
Glatt hvit med heldekkende servantplate Bagno hvit
matt og speil med LED-lys.

Hyttene pa tomt 37 og 39 far kjokkenplan Viy V2 og
hytten pa tomt 38 for kjokkenplan Vy G3.

Leve Hytter har skiftet leverander av kjokken og bad
slik at hyttene som bestilles pG tomt 40, 41 og 42 vil fa
kjokken- og baderomsinnredning fra leverandoren
Strai. (Hvitevarer ikke inkludert)

DIVERSE
Det leveres brannslukningsapparat.

Hytten vil bli stovsuget for overtakelsesforretning,
men ikke rengjort utover det.

Internett
Okapi AS leverer fiber i Maursetparken og
trekkerkabler er lagt frem til el. skap

lkke med ileveransen
- Lose lamper der det er angitt lampepunkt
- Mobler, huitevarer ¥ og garderobeskap
- Utvendige trapper og takstige
- Utvendig maler- og beisarbeider
(se pkt. YTTERVEGGER over)

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL
UTFQRELSEN AV PROSJEKTET

Generelt star utbygger fritt til d velge losninger i den
grad det ikke forringer standarden pd prosjektet.
Selger har derfor retttil, uten at kjoperen kan kreve
endring i pris, d foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses
som hensiktsmessige og/eller nodvendige, og som ikke
forringer hyttenes kualitet eller funksjon i vesentlig
grad.

Det presiseres szerskilt at salgsprospektet ikke er
bindende for boligens detaljfunksjon og farger.

Opplysninger gitt i salgsprospekt kan fravikes dersom
selger anser det som nodvendig eller onskelig, men
endringene skal ikke ha innvirkning pd forutsatt
standard.

Utomhusplanen er kun ment som en illustrasjon av
standard og funksjon. Det ferdige produktet vil kunne
avvike fra illustrasjonen uten at dette gir kjoper rett

til @ kreve prisavslag. Boligens arealer er angitt sa
noyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold
om mindre avvik/ endringer. Eventuelle mindre avvik
gir ikke kjoper rett til @ kreve prisavslag. Selger skal

*) | hyttene som er oppfort pd tomt 37, 38 og 39 er det hvitevarer installert og medfolger (induksjonstopp, stekeovn, kombiskap og oppvaskmaskin).

informere kjoper dersom det oppstar vesentlig avuik.

Det kan forekomme malestokkavuik ved trykking av
salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke brukes
for noyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen
og tegninger skal leveransebeskrivelsen ga foran.

Salgsprisene for selve hytteleveransen pd tomt 40, 41 13
0g 42 er underlagt indeksregulering og kan justeres
etter kontraktsinngdelse.

De ferdigstilte hyttene pa tomt 37, 38 og 39 har faste
priser.

Dettas forbehold om trykkfeil.



NOKKELINFORMAS]JON

SALGS- OG MARKEDSANSVARLIG

Merete Monstad
TIf: 93460832
E-post: merete@maursetparken.no

Oppgjor foretas av Weboppgjor AS.

SELGER/UTBYGGER

Maursetparken AS
Kokstadflaten 32, 5257 Kokstad
Orgnr. 921129688

KLAR FOR SALG NA:

- adresse og eiendomsbetegnelse
¢ Tomt 37: Sjonaleitsvegen 179, 5785 Voringsfoss (gnr 17 bnr 286)

¢ Tomt 38: Sjonaleitsvegen 175, 5785 Vioringsfoss (gnr 17 bnr 287)
¢ Tomt 39: Sjonaleitsvegen 169, 5785 Vioringsfoss (gnr 17 bnr 288)

KOMMER FOR SALG:

Tomt 40, 41 0g 42.

Salget skjer pa 2-delte kontrakter. Som kjoper inngdar du kontrakt pa
tomten inkl. grunnarbeider/ planering/ stopt sdle med Maursetparken
AS og byggekontrakt pd selve hytteleveransen med Leve Hytter AS. Tomt
nr. 40, 41 og 42 leveres ferdig planert og med godkjent byggesak for
spesifikke hyttemodeller fra Leve Hytter AS (se oversikt for den enkelte
tomt) og Maursetparken AS leverer sdle. Kjoper er forpliktet til @ inngd
byggekontrakt med Leve Hytter AS for den aktuelle hyttemodellen som
er godkjent pd tomten. Det vil for disse vaere mulig d gjere tilvalg og
tilbasninger innenfor de valgmulighetene som Leve Hytter AS gir. Ta
kontakt dersom disse parsellene kan vaere av interesse.

O@nsker du visning?

Ta kontakt i dag for G avtale tid som passer. Dukommer - vi stiller!

Vioppfordrer alle interessenter til G avtale visningstidspunkt pd angitte
visningsdager i forkant. Dette gjor vi for d yte bedre service til udre kunder.
Oppsatt fellesvisning vil bli avlyst eller flyttet dersom det ikke er noen
pdameldte.

FASTPRIS PA FERDIG OPPSATTE HYTTER

Tomt nr 37 med hyttetype VY 24 AT Kr5.450.000
Tomt nr 38 med hyttetype VY 24 ATS Kr5.650.000
Tomt nr 39 med hyttetype VY 24 ATS Kr5.690.000

De ferdige hyttene selges til fastpris hvor “forstemann til molla™prinsippet
gjelder.



OMKOSTNINGER

Det skalli tillegg til kjopesummen betales folgende

Dokumentavgiften utgjor 2,5 % av tomtens salgsverdi pa
tinglysingstidspunktet. Tomteverdien for Tomt nr 37 utgjor kr 1.680.000,
mens for tomt nr 38 og 39 utgjor beregningsgrunnlaget kr 1.920.000 pr
tomt.

Tilkoblingsavgift til kommunen for vann og avlop er inkludert i kiopesum
forferdige hytter.

Ved kjop av tomt med byggeklausul, kommer avgiften itillegg til kjiopesum
og utgjor kr 111194, - (pr. 2023).

Tinglysningsgebyr for skjote kr 585, -.

Tinglysningsgebyr for panterett til kjopers bank
v/ ldneopptak kr. 585,- pr. pantedokument.

Gebyr pantattest kr. 172,-.

Totale omkostninger pr hytte utgjor med dette fra kr 43.342 til 49.342,-. Det
tas forbehold om endringer i avgiftene og av omkostningsbelopene som
folge av politiske vedtak eller lovendringer.

Total kjopesum, inkl. omkostninger Innhold
Tomt hyttetype Pris Tomt hyttetype | BRA-areal Rom
7 VY24AT - 4 2
nr3 Kr5.493.342, 370939 | VY24AT 97me soverom og 2 bad samt bod/
vaskerom.
nr38 VY24ATS Kr5.699.342,-
3 soverom og 2 bad samt bod/
2
nr39 VY24AT Kr5.759.342,- 38 VY24ATS | 97m vaskerom.
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at BEBYGGELSEN
elendommen selges til prisantydning.
LEVE Hytter

Boligtype
Fritidsbolig

Eierform

Selveier

OM PROSJEKTET

Noen hundre meter fra skitrekket pa Maurset, finner man Maursetparken.
Nd selges arkitekttegnede fjellhytter langs langrennsloypen - helt i fremste
rekke ved elven. Hyttene er moderne i bade form og uttrykk - der det er
lagt stor vekt pa gode kualiteter og gjennomtenkte og velfungerende
planlosninger.

Sammen med arkitektfirmaet Einar Jarmund & Co har Leve Hytter

utviklet hytteserien Vy, som kjennetegnes av stram og fin arkitektur og
praktiske planlosninger. Vy har enkle volumer med saltak, store takutstikk
med lav gesims og en karakteristisk kledning, som gir tilknytning til
tradisjonell stavkonstruksjon. Torv pd taket er for mange prikken over i-en.
Vinduene er trukket inn i veggen, for G fa maksimal skyggevirkning. Store
vindusflater gir mye lys og utsikt, og hjernevinduene gir en helt unik utsikt
og kontakt med naturen.

Alle de tre tomtene kan bebygges med I hoved-bygning med max
gesimshoyde 4 m og ett uthus/garasje. Tomt 38 og 39 kan i tillegg bebygges
med inntil 2 bygg pd tunet (anneks) med max gesims-hoyde 4m. Pa disse
tomtene vil inntil 2 anneks gjelde i tillegg til muligheten for G oppfore uthus/
garasje.



Primarrom (P-rom)

97m?

Beskrivelse av primzaerrom

Rom som inngdr i primaerrom er gang, bad/toalett, soverom, stue, kjokken
og bod/vaskerom. Bod er ogsd inntatt i primaerrom, da rommet som pa
tegning er angitt som bod, ogsd er vaskerom og dermed primaerrom.

Bruksareal
97m?

Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innenfor
boligens yttervegger inklusive eventuelle boder, samt P-ROM som er BRA
fratrukket innvendig bod/sekundaerrom. P tegningene kan det ogsd veere
angitt et romareal som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger.

Bruksareal
Arealer er iht. tegningsunderlag fra LEVE Hytter. Arealet er ikke kontrollmalt
av selger.

Byggear
2023

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Hyttene er nd ferdigstilt og innflyttingsklare.

Antall soverom
34

Parkering

Kjor til doren! Parkering pd egen tomt.

Tomt 38 og 39 kan bebygges med | hovedbygning og inntil 2 bygg i tillegg
pd tunet (anneks) med max gesimshoyde 4m samt ett uthus/garasje.

Beliggenhet

Maursetparken er en hyttegrend sentralt i Sysendalen pG begynnelsen av
Hardangervidden. Maurset (ca. 800 m.o.h.) er et friluftseldorado sommer
somvinter og seerlig attraktivt da det gir hoyfjellsnatur bare 2,5 tfra
Bergen, og det uten at man behguer d frykte for stengte fjelloverganger.
Turforholdene er fantastisk for alle, enten man er en erfaren turgder eller
nybegynner.

Akkurat Sjonaleitsuegen er spesielt attraktiv, ikke bare pd grunn av naerhet
til skitrekket, men man har ogsd preparerte skiloyper “rett utenfor doren”.
Her har vi ogsd gangavstand til naerbutikken Maurset Landhandel, som er
en selvbetjent butikk. Man kommer inn ved d skanne bankkort, og ut igjen
etter endt handletur ved & skanne kassakuittering. Butikken er tilgjengelig
365 dageridretfrakl. 07-23. Like ved er det oppfort hurtigladestasjon for
el-biler. PG sommerstid er det fiskemuligheter i eluven og gang- og sykkelsti i
deler av loypenettet. |omrddet ellers er det god avstand mellom leiligheter
og hytter som ivaretar opplevelsen av fred og ro.

Hyttene har en attraktiv beliggenhet pd multemyrene nederst i
Maursetparken, bare et kast med fiskestangen fra Bjoreio, som man kan
kjope fiskekort til. PG vinterstid gar preparerte skisloyper rett utenfor
tomtegrensen -og til skitrekket er det heller ikke langt.

VINTERAKTIVITETER

Like utenfor doren finner du nydelig turterreng hvor det lages 90 km med
preparerte skiloyper om vinteren. Her finner man garantert noe som
passer for seg og sine. Liker du d ga tur om kvelden kan lysloypen fra
Maurset til Liset anbefales. Skientusiaster som trives best i nedoverbakke
vil sette pris pa kort vei til Sysendalen Skisenter med 3 nedfartsloyper,
barnetrekk og varmestue med servering. Man kan ogsd leie utstyr her. Se
www.synsendalen.no for mer informasjon om skitrekket samt turloyperi
omrddet.

SOMMERAKTIVITETER

Maurset er ogsd en fantastisk heldrsdestinasjon. Nar temperaturen

stiger er man omringet av utallige tur- og sykkelmuligheter med bl.a.
Hardangerjokulen, Attekvelunuten og Grytehorgt kort vei fra ytterdoren.
Du finner ogsa merkede turstier til bl.a. Kjeldebu, Rembedalseter og Finse.
Man kan ogsd finne bade blabeer, tyttebzer og multer i omradet. Det er ogsa
verdt d trekke frem at mektige Voringsfossen befinner seg kort vei unna.
Nasjonalparken Hardangervidda ligger for dine fotter. Omradet byr ellers
pd gode muligheter for jakt og fiske. | elven Bjoreio kan en fiske fjellorret, og
storfisken er du kanskje heldig d fange i et av de utallige fjellvannene.



Av annet besoksverdig i neieromradet kan man nevne bl.a. Veringsfossen,
Sysendammen, Norsk Natursenter Hardanger og Kjedsen fjellgard. Nede i
Eidfjord har man ogsd muligheter til & nyte opplevelser Hardangerfjorden
har a by pa. Vilman ga ut a spise kan man f.eks. ta turen til Dyranut.

Adkomst

Fra Eidfjord folger man riksvei 7 opp Mabedalen. Fra Voringsfossen folger
man riksveien videre ca. 6 km til Maurset Landhandel og ladestasjonen,
som ligger pd hoyre side ved innkjorselen til Maursetparken.
Maursetparken er et av de siste stedene for du passerer bommen til
Hardangervidden. Du er med andre ord pa vidden, men uten risiko for
stengt fjellovergang. Hardangerbroen har ogsa bidratt til G gjore reiseveien
kortere. Fra Bergen tar kjoreturen ca. 2,5 t.

Oppvarming

Det er vektlagt effektive og gode losninger for oppvarming. Det er
varmekabler i alle flislagte gulv kombinert med moderne peisovn og
effektiv varmepumpe. Hyttene leveres ogsd med smarthus-funksjoner
som blant annet lar deg styre varmen fra mobilen. Tenk folelsen av d sette
pd varmen fra bilen nGr man er en time unna, for sa @ komme fram til en
varm hytte kun kort tid senere.

Tomteareal
Tomt 37 - Sjonaleitsvegen 179 (gnr 17 bnr 286) 1.346 m?
Tomt 38 - Sjonaleitsvegen 175 (gnr 17 bnr 287) 1.5568 m?
Tomt 39 - Sjonaleitsvegen 169 (gnr 17 bnr 288) 2.023m?

Eierform tomt

Selveier

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Hyttene er forelopig
energiberegnet til gul C. Ytterligere opplysninger om energimerking finner
du pd www.energimerking.no. Ved salg av boliger og bygninger skal det
legges frem en energiattest med et energimerke, jf. energimerkeforskriften.

Overtagelse

De tre forste hyttene er nylig ferdigstilt, og klar til overtagelse.

Byggemate
Se leveransebeskrivelse.

Formuesverdi

Eilendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse
med forste likningsoppgjer. Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt
i en kvadratmeterpris som drlig bestemmes av Statistisk Sentralbyrad.
Formuesverdien for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert per I.
Jjanuar) og sekundzerboliger (alle andre boliger man mdtte eie) fastsettes
etter forskjellige broker. Se nsermere info pd www.skatteetaten.no.

Faste lopende kostnader 17
Forsikring, kommunale avgifter, TV/Internett og strom.

Listen er ikke utommelig.

Felleskostnader/velforening

Pliktig medlemskap i Sjonaleitet Velforening. For hyttene utgjor drlig
kontingent kr 9.000,- og dekker bl.a. broyting og loypeavgift. Opplyst
kontingent er basert pa gjeldende sats for 2022.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke fastsatt. Fastsettes av Eidfjord kommune etter
atfritidsboligen er tatti bruk.



Eiendomsskatt
Eidfjord kommune har pridag ikke eiendomsskatt pa boliger eller
fritidsboliger.

Tilbehor

Dersom annet ikke fremgadr av salgsoppgaven, medfolger kun fastmontert
utstyr/innredning. Hytten kan vaere stylet pa visningstidspunkt, og denne
mobleringen vil ikke medfelge i handelen.

Vei, vann og avlgp

Felles, privat vei fram til offentlig.

Tilkoblingsavgift til kommunen for vann og avlep er inkl i prisen ved
kjop av ferdig hytte, mens det tilkommer i tillegg ved kjop av tomt med
byggklausul. Det tas forbehold om endring i avgiftene.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for alle tre hyttene, datert 16.02.2023.

OFFENTLIGE PLANER/KONSESJONSPLIKT
¢ Kommuneplan for Eidfjord, vedtatt 28.03.2011: Tidligere vedtatt
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
¢ Kommunedelplan for Synsendalen, vedtatt 09.04.2019:
Omrddet er avsatt til nGuaerende boliger og fritidsboliger.

Folgende tiltaksplaner/reguleringsplaner gjelder:
¢ Reguleringsplan for Maursaeth Hardanger Fjellpark, 4619-199600],
ikraft 26.06.1996

¢ Bebyggelsesplan for Maursaeth Hardanger Fjellpark, 4619-199800],
ikraft 08.06.1998

TILLEGGSOPPLYSNINGER

Detaljreguleringsplan for deler av Maursetparken, planid 4619-2018002,
ble vedtatt av Eidfjord kommunestyre den 1710.2022. Denne gjelder
utbygging av leiligheter pa bnr 208. Vedtaket ble pdklaget og kommunen
(underinstansen) valgte G opprettholde vedtaket, men gi det utsatt virkning
framtil endelig avgjorelsen. Saken er fremdeles under behandling og
reguleringsplanen har ikke rettsvirkning for klagen er endelig avgjort.
Eiendommene i dette prospektet er ikke berort av denne planen.

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eilendommen.

TINGLYSTE FORHOLD & RETTIGHETER/SERVITUTTER

Sjonaleitsvegen 169, 5785 Voringsfoss (gnr 17 bnr 288):
Rettigheter pd andre eiendommer:
O Rettigheter pa 4619-17/205, 4619-17/208, 4619-17/342, 4619-17/207/0/1-20

¢ Rettigheterieiendomsrett

¢ 2012/664783-2/200 Bestemmelse om veg

¢ Tinglyst 16.08.2012

¢ rettighetshaver: Knr:4619 Gnr: 17 Bnr:288

¢ Med flere bestemmelser

¢ Gjelder denne registerenheten med flere

0 Rettigheter pd 4619-17/205, 4619-17/208, 4619-17/342, 4619-17/207/0/1-20
¢ Rettigheter i elendomsrett

¢ 2012/664783-3/200 Bestemmelse om parkering

¢ Tinglyst 16.08.2012

¢ rettighetshaver: Knr: 4619 Gnr: 17 Bnr:288

¢ Gjelder denne registerenheten med flere

O Rettigheter pa 4619-17/205, 4619-17/208, 4619-17/342, 4619-17/207/0/1-20
¢ Rettigheterieiendomsrett

¢ 2012/664783-4/200 Best. om vann/kloakkledn.

¢ Tinglyst 16.08.2012

¢ rettighetshaver: Knr: 4619 Gnr: 17 Bnr:288

¢ Gjelder denne registerenheten med flere



Sjonaleitsvegen 175, 5785 Voringsfoss (gnr 17 bnr 287)
Heftelser:

¢ 2020/1933270-1/200 Erkleering/avtale

¢ Tinglyst 02.01.2020 21:00

¢ Rettighetshaver:PROSPECTA AS

¢ Org.nr: 923553096

¢ Bestemmelser om ledninger/utbygging av infrastruktur
¢ Bestemmelse om grofter/kummer

¢ Gjelder denne registerenheten med flere

Sjonaleitsvegen 179, 5785 Voringsfoss (gnr 17 bnr 286)
Heftelser:

¢ 2020/1933270-1/200 Erklzering/avtale

¢ Tinglyst 02.01.2020 21:00

¢ Rettighetshaver:PROSPECTA AS

¢ Org.nr: 923553096

¢ Bestemmelser om ledninger/utbygging av infrastruktur
¢ Bestemmelse om grofter/kummer

¢ Gjelder denne registerenheten med flere

Utleieadgang
Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Garantier

Selv om boligen er ferdigstilt og det foreligger ferdigattest, sa plikter
utbygger @ utstede garanti ihht bustadoppferingslova §12 ved
kontraktsunderskrift. Garantiplikten gjelder i 6 mdneder etter at boligen er
ferdigstilt, og er nd utlopt.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pad at
interessenter kan bli registrert for videre oppfolging.

Bestemmelser om tiltak mot hvitvasking/kjopers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har WebOppgjor
plikt til G giennomfore kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer G
bekrefte kunders identitet pG bakgrunn av fremuist gyldig legitimasjon.
Videre innebzerer det G fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle
rettighetshavere, og G innhente opplysninger om kundeforholdets formal
og tilsiktet art. Dersom slike kundetiltak ikke kan giennomfores kan megler
ikke etablere kundeforholdet eller utfore transaksjonen. Kjoper oppfordres
til G innbetale kjopesummen som ikke kommer fra [aneinstitusjon, i

en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom megler far
mistanke om brudd pad hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en

elendomshandel, og han ikke klarer d fa avkreftet mistanke, har han plikt
til @ rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfering
av handel.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som er avtalt. Det er 19
viktig at kjoper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper

anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som

mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til G undersoke eiendommen noye, gjerne

sammen med fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger d kjope usett

kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved

undersokelsen.

Dersom det er behou for avklaringer, anbefaler vi at kioper radferer seg
med en bygningssakyndig for det legges inn bud.

Huis elendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma kunne forvente
utifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder huis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om



eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en

viss tid, har vanliguis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
brukslitasje ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjor utbedring, er innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avuiket er pa 2% eller mer og minimum I kum.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv
dekke tap/kostnader opptil et belop pa kr10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er da begrenset Jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pkt. Avhendingsloven
§3-3(2) fravikes, og hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres som

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om d undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsd for kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjop menes kjop av eiendom ndr kjoperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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MAURSETPARKEN

- hyttegrend ved elven

(Inngang er markert med pil)
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Standard tomt kan bebygges med én hovedbygning med max gesimshgyde 4 m og ett uthus/
garasje. | henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal hyttene ha torvtak og deter  allerede ferdig bygget og

ikke tillatt a sette opp gjerde, parabolantenne eller flaggstang.

EZZZJ ED@

Bad:

For tomt 37, 38 og 39 er hyttene Dette er en tuntomt som iht til reguleringsbestemmelsene gir mulighet for fremtidig
videreutvikling. Denne kan bebygges med 1 hovedbygning og inntil 2 bygg i tillegg pa tunet
(anneks) med max gesimshoyde 4 m og ett uthus/garasje. Tillat TU er satt til 15 % og max takvinkel
30 grader. | henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal hyttene ha torvtak og det

er ikke tillatt a sette opp gjerde, parabolantenne eller flaggstang.

innflytningsklare.

For tomt 37, 38 og 39 er hyttene

allerede ferdig bygget og
innflytningsklare.
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Bad:

Dette er en tuntomt som iht til reguleringsbestemmelsene gir mulighet for fremtidig
videreutvikling. Denne kan bebygges med 1 hovedbygning og inntil 2 bygg i tillegg pa tunet
(anneks) med max gesimshgyde 4 m og ett uthus/garasje. Tillat TU er satt til 15 % og max takvinkel
30 grader. | henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal hyttene ha torvtak og det
er ikke tillatt & sette opp gjerde, parabolantenne eller flaggstang.

For tomt 37, 38 og 39 er hyttene
allerede ferdig bygget og
innflytningsklare.
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Dette er en tuntomt som iht til reguleringsbestemmelsene gir mulighet for
fremtidig videreutvikling. Denne kan bebygges med | hovedbygning og inntil

2 bygg i tillegg pa tunet (anneks) med max gesimshoyde 4 m og ett uthus/
garasje. Tillat TU er satt til 15 % og max takvinkel 30 grader. | henhold til generelle
reguleringsbestemmelser for feltet skal hyttene ha torvtak og det er ikke tillatt &
sette opp gjerde, parabolantenne eller flaggstang.

Tomten selges ferdig planert med rer og
elinn i grunnen og stept sale med ferdig
godkjent byggesak. Kjpper er forpliktet til a
innga byggekontrakt med Leve Hytter AS pa
gjeldende hyttetype.
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Standard tomt kan bebygges med én hovedbygning med max gesimshgyde 4 m Tomten selges ferdig planert med ror og
og ett uthus/garasje. | henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal elinnigrunnen og stept sale med ferdig
hyttene ha torvtak og det er ikke tillatt a sette opp gjerde, parabolantenne eller godkjent byggesak. Kjoper er forpliktet til &
flaggstang. innga byggekontrakt med Leve Hytter AS pa
gjeldende hyttetype.
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Standard tomt kan bebygges med én hovedbygning med max gesimshayde 4 m
og ett uthus/garasje. | henhold til generelle reguleringsbestemmelser for feltet skal
hyttene ha torvtak og det er ikke tillatt a sette opp gjerde, parabolantenne eller

flaggstang.

Tomten selges ferdig planert med rer og
elinn i grunnen og stopt sale med ferdig
godkjent byggesak. Kjoper er forpliktet til a
innga byggekontrakt med Leve Hytter AS pa
gjeldende hyttetype.
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MAURSETPARKEN

Flott beliggenhet i naturskjgnne omgivelser 800 m.o.h. ved porten til Har-
dangervidda, bare 2,5 time fra Bergen. Tomtene er store, noe som gir luft og
rom mellom hytter og hytteleiligheter.

90 km preparerte
langrennsloyper rett
utenfor hyttedoren

Gangavstand til
herlige Sysendalen
Skitrekk

Nyoppforte og
solvendte hytter og
tomter
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2,5t

Hardangervidda

4

ILLUSTRAS]JON: GOOGLE

FOR DEG SOM ER \

Maurset ligger i Eidfjord Kommune ca. 2,5 time

O P P T A T T A \/ Ao K O M /\// E fra Bergen. Du kjorer fergefritt til Eidfjord og

derfra opp Mdbedalen, forbi Veringsfossen til

RASKT OG TRYGT FREM Maurset



Maursetparken ligger inn til hoyre like for gangbroen som gdr over
riksveien for Sysendalen Skisenter. Avkjorselen til Maursetparken er

merket med skilt.

OMRADET
Maursetparken ligger pa Maurset i Eidfjord kommune opp

mot Hardangervidda. Her sklir du rett utica. 90 km preparerte

Byggetrinn|ll

MAURSET

800 moh
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langrennsloyper og alpinbakken, mindre enn 500
munna, ndr du via skibroen. Maursetparken gjor
turen til fiells enklere ndr du hele dret kan kjore til
doren og kommer sikkert frem uten kryssing av
fielloverganger og kolonnekjoring. Med en sé lettvint
beliggenhet vil gleden av G reise pd fjellet bli enda
sterre, og gjor nok at du kommer til G bruke din nye

fritidsbolig oftere.

Med lysloype fra Maurset til Liset kan du allerede ndr
du kommer opp fredag ettermiddag spenne pa deg
langrennsskiene og fd deg en tur for kveldskosen.

Sommer og host er deler av loypenettet flott til

sykling, jogging og turgding.

300 m fra hytten har du Mauset Landhandel (Gpent
7-23 hver dag, hele dret, fiernbetjent) med alt du
trenger av dagliguarer. Her er ogsd ladestasjon fra

Tesla og Eviny.
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MAURSET
GIENNOM
HELE ARET



VINTER

Hardangervidda ligger i umiddelbar nzerhet

som et eldorado for langrenn og snow-kiting.
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SYSENDALEN

SKISENTER

Alpinanlegget Sysendalen Skisenter
erikke auv de storste, men stort nok

til @ gi utfordringer for store og smd.
Fallhoyden er 210 meter og bakken
har tre nedfarter. Trekket er 760
meter langt med T-krok og har en
kapasitet pd 1200 passasjerer i timen.
Her er ogsd eget barnetrekk. Med

18 snokanoner og ny trakkemaskin
blir alt gjort for at de skal kunne tilby
velpreparerte loyper i sesongen.
Skisenteret har kveldskjoring. Trivsel
for store og sma alpinister er mottoet

for bakken.
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Nasjonalparken
Hardangervidda
for dine fotter

LANGRENN

| Sysendalen prepareres det ca. 90 km langrennsloyper
hvor deler gar inn i Maursetparken og er tilgjengelig fra
«stuedoren». Det gar ogsa preparert lysloype fra Maurset

til Liset som gir mulighet for okter pd ski ogsa pa kveldstid.
Turistforeningen kuvister loyper i hoysesongen, og flere
turisthytter som Kjeldebu og Stigstuv er innenfor rekkevidde

fordagsturer.
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SYKLING
Deler av loypenettet og veisystemet i Sysendalen og pd
Hardangervidda er flotte sykkelstier i sommerhaludret og

gir mulighet til flotte turopplevelser fra sykkelsetet.

FOTTURER

Det praktfulle terrenget i dalen og oppe pd Hardangervidda
gir unike muligheter for fjellturer, og merkede stier gjor

det enkelt G ta seg innover ifjellet. P& myrene langs Bjoreio
vokser multer og i krattskogen nedenfor snaufjellet vokser
bldbeer og tyttebzer. Her kan man sikre multekremen til jul

og bldbeer til kveldens pannekaker.

MERKEDE TURSTIER
¢ Kjeldebu
4 Rembesdalseter

¢ Stigstuv

Les mer pd www.ut.no

Merkede turstier
bla. til Kjeldebu,
Rembedalseter -

Finse...
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EIDFJORD KOMMUNE
Eidfjord Kommune er en betydelig turistkommune og har

ulike arrangementer dret rundt.

NORSK NATURSENTER HARDANGER

| @ure Eidfjord finner du Norsk Natursenter Hardanger - et
opplevelsessenter for norsk natur, klima og miljo - samt

et bespkssenter for Hardangervidda nasjonalpark. Norsk
Natursenter er et spennende aktivitets- og opplevelsessenter
og erverdt mer enn ett besok. De tilbyr spennende
utstillinger, dioramas, interaktive stasjoner, innovative

akvarier, pedagogiske videoer og illustrative tekster.

KJEASEN

Ikke langt fra Maursetparken ligger Kjedsen fjellgard -
tidligere Norges “mest utilgjengelige gdrd”-som et ornerede
pd en avsats i fiellsiden 530 moh ved Simadalsfjorden. Idag
gdr det vei opp slik at det er mulig d kjore dit, men der gar
0gsd en tursti opp den bratte fiellsiden. Det tar ca. I - 1,5 time
hver vei @ ga dit fra parkeringsplassen ved Sima Kraftverk.

Enflott tur pd sommerstid.
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Gode jakt og
fiskemuligheter

HVORDAN FA KORT
TIL FISKE OG JAKT

Forjakt - og fiskeinteresserte

er Maursetparken et ypperlig
utgangspunkt. Fiskelykken kan
proves like ved i elven Bjoreio og
fiskevann samt jaktterreng pa

Hardangervidda ligger og venter.

Det er Eidfjord Fjellstyre som

administrerer jakt og fiske i 39
omrddet. Her kan man kjope

fiskekort for stangfiske i elv

og fiellvann samt jaktkort for

smauiltjakt (rype, hare, rodreu,

mink m.m.). Fjellstyret har

egen hjemmeside hvor man

finner reglement, priser og

soknadskjema

(www.eidfjord-fiellstyre.no)



Kontakt
oss1dag!






